CONTRATTO DI LOCAZIONE AR USO COMMERCIALR

Tra la societi:
= e B oy S g s e [ con sede in
- wCFE , ity persona del dott, , munito del necessari
poteri (¢ seguito, breviter,” " o “Locatriee™)
e la societd: ey COR sEde D ! . . .
BIVA: iscritta wel rogistro delle imprese in in persona del Jegale
rappreseniante _munilo dei necessari poleri, di segnito breviter, * o “Condutirice™)
Premcesso:

- Che Ia Lovatrice ¢ proptietaria di un fabbricato industriale, sito in Santo Stefano Ticino (MI), Via
Donstori del Sangue n. 37, 39, 41 che & libero da qualsiasi ditive di terzi
- Che Ia Locatrice intende locare parte del suddetio fabbricato alla Conduttiice

81 conviene che:

loggetto della lncazione)

1) La Locatrice concede in locazione afla Condullrice, che acceita, una porzione part a mg 2000
virca comprensivi del piano terreno uffici, come evidenzialo con il colore giallo e delimitato con
linea trattepgiata nera nelin planimeiria che si allega al presente contratio softo Ia lettera A), del
fabbricato indusiriale, sito in Santa Stefano Ticino (MI), Via Donatosi del Sangue n. 37, censito

% al C.F. dello stesso Comune st Foglio n. 4, particella 587 sub. 0, cat. 17, R.C. Buro 23.576,00;
la Conduttrice avrd diritto di secedere alle aree locate del capanmone e del piano terreno degli
uffici attraverso gli ingressi dei nr civici 37 ¢ 39, La parte Locatrice dichiars inoluve che In zona
di accesso al piane tera degli uffici situata al civico 39 ha wraren di ingresso connme di circa 35
mg che consente |'accesso &l primo pisno defle zona non locats alla Conduitrice, Perlante, la
Conduttrice, per tutts 1a durata del contratio, consentird alls locatrice ¢ a chi da essa autorizzata,
'ingresso, il passaggio e I'uso liberamente & senza frapporvi ostacoli di qualsiasi gencre ¢ natura,

{uis0)

2 Il locale dovid essere destinelo esclusivamente all'aitivith sziendale e industriale dells
Conduttrice, senza rapporti con il pubblico, per cui Je parti si danno reciprocameste atto che al
presente contratic pon si applica P'art. 34 della 1., 392/78 in materia di indeanith per perdita
dell’ avyiamenio.

(durata)

3) La locazionc aved durata di anni SEI ¢ ciot dal {° Gemnaio 2021 8] 31 Dicembre 2027 ¢ si
intenderd tacitamente rinnovata per altei SEI enni, ¢ cosi di seguito, qualora non venga data
disdetta da una delle parti all'alira mediante lettern raccomandala con avyiso di ricevimenlo
ovvero PEC da spedire con preavviso di almeno DODICT mesi,




4)

5)

6)

Al termine della prima scadenza di SEI anni la Localrce polrd cscreitare il diniege della
rinizovazione soltanto per i motivi di cui all®arl. 29 L. 392/78 con lc modalitd ¢ i termini ivi
previsti (esigenze propric, demeolizions del*immobile, ricostrzione o ristrotiurazione).

(sublocazione, cevsione del contratio)
Al seusi del'art, 36 della L. 27/7/1978 n. 392, la Condutirice pub locare i*immmnabile o ceders il
contratto di locazione anche senza il consensa della F.ocatrice, porché venga insteme cedula ©
locata I"azienda, dandove comunicazione alla Locatrice mediante Ictters raccomandata con
avviso di ricevitento o pec,
Al di fuori di queste Ipotest Ja Condultrice aved la facolrd di sublovare o date in comodato, i
tutte o in parte, I'immobile oggstto del presente conlratly, previa richiesta scritta alla Locatvice,
da effettummst con raccomandata AR, indicante te modalitd, il nominative completo del sub-
locatore ed i (ermini del contratto prima dell’fnizio della sublocazione o dsl comodato, pena la
risoluzione del contratto per colpa grave della Condutiriee, faito salvo il risarcimento di ogni
uleriare danno. La Locairice dovrd esprimere il propuie parers scnza obbligo di motivazions.
| "evenluale parerc sfavorevole della Locatrice alla sub-locadone o al comodato ne impedira
Pesecyzione.
La cessione dcl presentc comtatto & alires soggetta al gradimenlo sworitiy della Locatriee, al <i
{uori delle ipntesi consentite di cni sopra.

(eanone e termini di pagamento ¢ risoluzione di diritto)

I exnone anme di locazione & convenuto in Euro 72.000,00 tdiconsi settantaduemila/On), olire
LV.A. ai sensi di legge, che 1a Condutivice si obbliga a corvispondere nel domicitio della
facatrice, mediante bonifico bancario da effettuersi sul conto corrente intestato a

) L” IBAN: .+ PICSSO

, in rale mensili anticipate di Euro 6.000,00 (diconsi: seimila/00), olite LV.A,, che verranno
saldate a vista al ricevimento della fattura.
11 canone ssrd aggiornato di anno in anno, ncila misura pari a1 75% della vardzedone assoluta in
aumento dell’indice dei prevzi at consumo accestati dali’JSTAT per lo famiglie di operai & depli
impicgati verificatasi tispetto allo stesso mese dell’anno precedente,
11 pagamento del canonc o di quant’aitro dovato, anche per oneri accessori, non potrd essere
s0speso O sitardato du pretesc od gccexiont della Conduttrice.
1l mancato puntuale pagamento sia del canone che degdi oncrl accessori oltwe 30 glomi dulla
scadenza comporta il diritto della Locatdce, previa cos liluzionic in mora, di ottenere il pagamento
di interessi al tasso legale,
Le parti corcordano che in caso di ritardo nel pagamento del canonc superiore 2 trenta giorni dal
ricevimente della fattoea, i contratle sk risolverd, ai sensi dell’axt. 1456 C.C., con semplice
comunicazions della Locateice.

{spese)
I.£ spese di ntenze necessaric per Putiitzzazione delia parte dell’immobile locato anticipate dalla
Locafrice saranno a questa rimbossate dalla Conduttrice dictro csibizione della rclativa
documentaziung, sakvo che I'immobile venga dotato di singoli contatori inlestati dircitamonte alla
Sonduttrice.

o —

e AT T FAUPIEIRI TR S 47 ST LA BT nee




7)

8)

{manutenzione}

Le riparazioni i ordinaria manulenzigne sono a carico defla Conduttrice, ed vspressamenle quells
ordinagic da farsi agli impianti di acquu, gay, luce e sanitard, alke serrature ¢ chiavi, 2i cardini degli inlissi,
alla superficic clei muri e dei soffitt & degli infissi, alle piastrellc di pavimentazione e di rivestimenty, Lu
Locutrice si sostiluicd alfa Condullrice qualora guest’ultima non vi provveds tempestivaments, ed il
relativo cosic dovrl esserpli rimborsato immcdiatamente, a frowe di idoned piustificativi, J.a Locatrice ¢
vomunque esoncrata da ogni responsahilita per i danai cha, dall'inadempimento def predeti vbblighi da
parte dells Conduttrice, derivassero a lorwd, La Locatriee 8i riserva i dixito di collucare, a spese della
Conduttrice, conlatori per misurare if consumo dell’acqua o aitre apparccefiiatore, ¢ di cseguire
manutcrioni o adeguamenti tecaologicd o restauri, anche se non ayranno caradtere i urgenza, alf'iscere
dei locali focatt. Qualots Pimomobilc Joecato necessiti di riparazioni i caeattere sitsordinario, la
Coneuttrice ne dovry dare lempestiva comunicazione scrittu alka 1.ocatrice, La manutenzions sirmordinaria
savit effetlnata a cura ¢ spese della ) gcatrice. Mer qualsiasi vartazione da apportare all®unith locala sed
sempre necessatio 1 previo consenso scrille defla Locatrice. 16 riparazioni escguite dalla Condutirice,
anche s¢ gutnrizzaic, restano acquisile dalla Locatrice senza obbligo di compense.

La mutata dostinazione d'use dei locali e Pusecuzione di Bvori in contrasto con le nomnc
urbanistico/edilizic produtranmo ipso iure b riroluziona del conuatto per fatto @ colpa della Conguttrice. 11
rilenzio & (acquiescenza della Locairiec a Tavori non autorizzali, che eventualmente avvenissero, aved
sselnsivamente valoze di Wlleranza priva di qualsiasi effetto a favore della Conduttrice. Sono a carico
dells Conduttrice ite le spesc, nessuna csclusa, per titic ks eventoali autorizzazioni amministeative,
igieniche, sunitarie e prevenzione incendi necessaric per Peservizio dell*attivitd della Concluttrice stessa.

{Stato ¢ cenformita dellimmolile)

I.a Conduttrice alla consegna delle chinvi in data 1/1/2021 si costifuisce cuslode dell'immobile
locato.

Per tuttu Ja durats della locazione la Locatrice, o chi fa vappresenta, potrd in gualsiasi motento
ispezionae o far ispezionare i locali affittati allo scopo di consiatarne il modo d*uso ed anche per
predispoite © far eseguire, sin mil'iterno che all'esterno, ripavazioni ¢ sostituzioni, nonché
modifiche o installazioni di implanti paticolari ¢ generali, senza obbligo di compenso o
indetmizzo a Favore della Condutirice purchd con un congruo preavviso ¢ compatihiliente con le
attivita defla Conduttrice. La Conduttrice si obbliga a lasciar visitare § locsli, previo avviso
telefonica, a coloro che uspirassero 4 pronderti in locazione, ogni giorno dalle are 9,060 alle ore
18.00, nci piorni non festivi di ogni settimana, « partire dat primo givme dell’ultimoe semestee di
locazionc, sotto pena del risercimento dei danat,

La Condutirice da atio di aver ricevute dalla T.ocatrice 1a documentazione sulla sicurezze degli
Empianti & la certificazione energetica dell’anitd locala.

La Locatrice parantisce la Conduitrice che Iimmobile ¢ § suol impiagti sono stali edificati in
comformith alle norme urbanistichc e ambicntali vigenti, costroifi in ottemperanza alle
autorizzazioni edilizie in materis, conformi sl noune igienico — sanitatie, antinfortunistiche e i
prevenzione fueendi in vigore al momento della Joro realizzaxione con riferimento alla loro
destinazione,

La Condutirice si impegnn a riconsegnate |'imraobile lecato nel medesimo state jn cul 'ha
ricevuto, salvo il deperimento dovato al normale uso, pena il risaccimento del danoo. ' in vgni
caso vietalo alla Conduttrice di compiere atti e di fencre compottamenti che possano Tecarc
minlestia a texei.

(migliorie)
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9) La Conduttiice non potrd eseguire nogll immobili alcuna addizione, innovazione, migliova o

meodifica senza il previo consenso scriliv dells Locatrice e sard responsabile verso la Locatcice ed
i terzl di ogni abuse o irascuratezza nell’use degli immobili locali e dci suoi impianti. Ya
condutirice si obbliga a chicdere alla Locatrice approvasions scritta a ognl modifica degli
impianti.

Allo scadere del contralie, ogni miglioraroento o addizione di gualsiasi nalura cseguili dalla
Conduttrice degli immabili, rimardd a favore della Locatice scnza alcun compenso alta
Coaduttrice, 2 tweno che la Localrice non. richieda alka Condulirice di rimuovere a spese di
questaltima, in lucto o in parte, i miglioramenti & Je addivioni apportate, ripestando i locali alio
stato in cni li fia ricevati. L' obbligo di ritessa in pristing non sussiste in relazione 2 addiziont,
innovezioni, migliorie o modifiche che siano state approvale dalla Locattice {(fermo rimancndo
quanto gia previsto nel precedente art, 3), sulvo che Lo parti concordinn diversamente. Nel caso la
Conduttrice non ottemperi all’obblige di rimessa in pristino, prima della scadenza del eonlralio,
la Conduttrice sard teputa continuare a cumrispondere il canone nensile in  vigore
jmmodiatamento prima def termine del presente conlratio, per ogni mese o frazienc di mese
dunante il quale Ja Locatrice sard privata del godimento dei Tocali. Quanio sopra non precluderd il
diritto della Locatrice di ottensre il risarcimento per ogni eventuale danto ulteriore. E proibito
alls Conduttrice di gettare negli apparecchi sanitac, neghi acquai, pet lavabi o negli trmnondezzai
malerte che ostruiscane i tubf; ingombrare cortili ¢ usarne altrimenti che pet il solo passaggio;
esporre cartelli, insegne o scritie, pon previamente autorizzate.

Ove 1s Conduttrice fosse tenwia all assunwione di portatori di hindicap, dyvri eseguire 4 prupria
curs ¢ spese, [o opere volte al supernmento dellc batriere architettoniche come previsto per leggoe
ed in particolare dalla L. 13/89 ¢ da D.M. 14/6/89 del Ministoro dei Laveri Pubblici, La
Conduttrice dovri escpuite 4 propria cura e spese tutte le peve che in virtie delle nuove leggi
dovessero tichiedere lavori di adognaments deghi immobili locatt in riferimento alla destinazione
d’uso dei predetti.

fesonero responsabilitd, assicurazione)

107 La Condullice osonera cspressammente la ] oeatrice da opni ¢ qualsiasi responsabililé per i danni

dirciti o indiretti, che polossero derivaric da fatti non dipendenti dalla Loeattice stessa nonché per
interruzions incolpevele ded servizi.

1. Conduttrice dichiara inokire di assicurare i locali in affiito oggetio del presente contrallo per
rischiv locativo, ricorso vicini, incendio o responsabilith civile per I'altivita cscrcitata. 1m
Condullrice si impegna a consepaare copia di detta polizza alla Locatiice entro il 1° maggio
2020.

La Locattice 81 impegna a ad assicurare | intero immobife contro incendio e responsabilith civile
per le aree di propria competenza.

{eareziond}

11)a garanzia dell’adempimento degli obblighi previsii ncl prosente comiralio, la Condultrice

dichiars di avers assolto all’obbligo della cauzione per tumite della Humena st - avendone
acquisito il tame di azienda, La Locatrice dichiara di avere ricevuio a suo tempo la somma di
Buro 27.000,00 da di continuare a teattenerta come canzione infrnitifera per la
durata della locazione.

S eh g W FATARPE VAL ALY

By s e AL L EIE AP LS AABAS Tt s w e




(penale)

12)In caso di ritardata conscpna dell'immobile nfla scadenza contrutivalmente palivita, la
Conduttrice sadl tenuta al pagamento di una penale di Eum 100,00 per opal giornn di riturde,
agyiotnabile in base all’indice ISTAT del costo deila vits, con base iniziale di riferimento il
numery indice del tero mese anteriors 1 quello di inixe della locazions, alire al canone di
Iocazione gd agh onieri accessori.

{dixposizioni fiscali)

13)L’imposia di bollo poy i prescenic contratto & per Je ricevute conseguenti, qualora dovuta, sard a
carico deile parti in misura del 50% claseuma. La Localricc provvedesd alla tegistrazione del
contratéo; 1'imposta di registro & carfco delle pati in misua del 50% ciascuny. At sensi dell’atl.
1t e. I n & del DPR. 26/10/1972 n. 633 e successive modificazioni 1a Localtice opta per
{ applicazione dell’L V. A, sul canone di lucazione.

{domicilio)

14)Qualsiasi comunicazione inecnte il presente contralto dovrl esscre jnvista dall’alira paric per
{ellera ruccomandala con avvise di ricevimenio o g mezzo pee agli indirizzi di scpuito indicati:

At 9 . pecs

lfa Conduttrice:

1, 7 i Ceeem,  pEE!

Qualsiasi comunicazione duvrd ritenersi effettuala: se invisla & meazo posta, alla data indicata
nell’avviso di ricovimento; sc spedita a mezzo pee, alla duty indieata nella ricevuta di avventta

CONSERNAL

{fora compelente)

15) Qualsiasi controversia riguardante |'applicazione, 1 mterpretuzivne e/o "esecuzione del presenic
contratio surd devoluta alla competenza esclusiva del Tribungle di Milano,

{modifiche)

16) Quehmque modifica al presentc conlratto dovrd essere redalla por jseritto e softoscritts da
catrambe le parti.

{Privacy ¢ GDPR)

17) Dati personali dellu Conduttrico. La Locatriee infortna ¢ fa Conduttrice prende utto del fatto che i
dati personali che quest’vitima ha fornito alla J.ocalrice per la siipula del presente contrullo,

LN g As A )

r——

W PP ————




scnza i quali non sarchbbe possibile Pesecuzione deilo stesso, saranno vaccolti dalla Locattice in
apposlte banche dati ¢ saranno traftali con mezzi clettronici al fini dell’adempimento degli
obblight scatmenti dal conlratto stesso, deghi ubblighi fiscali ¢ di quelli legali di registrazione
contlabile. Titolwre del traltamenio & v, In rolazione al trattamento dei dati personali,
alla Conduttrice sono riconosciuti 1 diritti di cui all’art. 7 del D.Lgs. 196£2003 e all’art. 15 del
Regolamento UE n. 679/2016 del 27/4/2016 (GDPR). La Conduttrice dichiary di aver ricevuto
dalla localrice U'Informativa snl trattamento dej dati personali ai sensi doll’art. 13 ¢ t4 del GDPR.
Dati personali della Locatiice. ).a Condutitice informa e ia ].ocatrice prende atto del Falto che §
dati personali ¢he questnliima ha fernito alla Conduttrice per la stipula del preseate conlratto,
senza i quail non sarehbe possibife I esecuzionc deflo stesso, saramo raceolti dalla Condutivice In
apposite banche datl e saranno teaftati con mezzi elettronict ai fini dell’adempimento degli
obblighi scaturcati dal centralto stesso, degli obbliphi fisculi ¢ di quelli Jegali di repistrazions
contabile. Titolare de! trattamento & Massimiliano D'Errico. In relazionc al tratlamento dei dati
personadi, alla Locatriee sono riconoscinti 1 dinitg di cui alt*art. 7 del D.Lgs. 196/2003 ¢ all’art
15 del Regolamento UL n. 679/2016 del 27/4/2016 (GDER). La Condutirice dichimra di aver
seevulo dalla locatriee UTnformativa sul irattamento dei dati personali ai sensi delPaet. 13 ¢ 14
del GDTR.

(richiamo ulle disposiziond di legge)

1¥) Per quanto non previslo, dettato o derogato dal presente contratto, le parti faranno espresso
riferimento slle disposizioni del Codice Civile che regolano 1a moateria s alla legge n, 27/7/1978
o 392 e succossive modificagioni e comonque alle nomme vigenti ed agli usi ¢ consuetudini
localt,

(¥ihera negogingione defle park)

19) 1. parli dichiaranc di aver liberamente nepoziaie il contennto del presenic contratto, jn ogni 593
clausoln, ¢ di rinunciare espressamenlo all'assistenza di qualsivoglia associazione di categoria
delle parti slesse.

Allcpato A: Planimetria

1.ello, confermate c sottoscrilko.

2 3
Santo Stefunio Tieino, 1 :_?JS 12/ 2 -

La Iocairice La Condutirice
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Agli effetii dell’art. 1341 C.C, le parti dichiarano di aver letto e di appiovare cspressamente gh asticoli 1
{ogpetto dells locazione), 2 (uso), 3 (durata), 4 (sublocazione, cessione del copirallo), § {canone e
ermini di pagamepto e risoluzione d&i dirittn), 6 (spesc), 7 (manmenzions), 8 (stato ¢ conlDrmité
dell'immobile), 9 (migliorie), 10 (esonero tesponsabilit, assicurazione), 1 (cauzione), 12 (penule), 13
(disposizioni fiscald), 14 (domicilie), 15 (foro competente), 16 (modifiche), 17 {privacy ¢ GDPR), 18
{richiamo alle disposiziont di legge), 19 (libera negoziazione delle parti).

La lLocalrice FLa Condutivice
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